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unÕoccasione di 
progettualitˆ

A cinque anni dallÕentrata in 
vigore di una importante riforma  
urbanistica, Albairate si trova ad 

affrontare una fase del suo 
pensarsi e del suo progettarsi in 

un contesto normativo 
radicalmente rinnovato  



legge regionale n. 12 del 11 marzo 2005

IL GOVERNO DEL  TERRITORIO

legge regionale n. 51 del 15 aprile 1975
DISCIPLINA URBANISTICA DEL TERRITORIO REGIONALE 

E MISURE DI SALVAGUARDIA PER LA TUTELA 
DEL PATRIMONIO NATURALE E PAESISTICO

TERRITORIO

URBANISTICA



STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE 
COMUNALE

art. 6
L.R. 12/2005

PGT PA

Piano di Governo 
del Territorio

- Piani Attuativi

- Atti di programmazione 
negoziata



DISPOSIZIONI TRANSITORIE art. 25

OBBLIGHI E TEMPI DI ADEGUAMENTO ALLA LEGGE

I piani vigenti conservano efficacia fino all'approvazione del PGT e 
comunque entro il 31 marzo 2011

cosa succede dopo 31 marzo 2011
e in assenza di PGT :

GLI STRUMENTI URBANISTICI PERDONO DI EFFICACIA



PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
art. 7

Documento di Piano

non produce effetti diretti sul regime giuridico dei suoli

ha validitˆ quinquennale

Piano dei Servizi

ha carattere prescrittivo e vincolante

non ha termini di validitˆ

Piano delle Regole

ha carattere vincolante

produce effetti diretti sul regime giuridico dei suoli

non ha termine di validitˆ



DOCUMENTO DI PIANO

oltre a fornire il quadro ricognitivo  - conoscitivo , il Documento 

di Piano ha contemporaneamente una dimensione strategica , 

che si traduce nella definizione di una visione complessiva del 

territorio comunale e del suo sviluppo, ed una dimensione pi• 

direttamente operativa , contraddistinta dalla determinazione 

degli obiettivi specifici da attivare e dallÕindividuazione degli 

ambiti soggetti a trasformazione.



PIANO DEI SERVIZI

Il Piano dei Servizi  concorre al perseguimento degli obiettivi 

dichiarati nel Documento di Piano per realizzare un coerente 

disegno di pianificazione sotto lÕaspetto della corretta 

dotazione di aree per attrezzature pubbliche nonchŽ per 

assicurare, attraverso il sistema dei servizi, lÕintegrazione tra 

le diverse componenti del tessuto edificato e garantire 

unÕadeguata ed omogenea accessibilitˆ ai diversi servizi a 

tutta la popolazione comunale.



PIANO DELLE REGOLE

Il Piano delle Regole si connota come lo strumento di controllo 

della qualitˆ urbana e territoriale . Esso considera e disciplina, 

cartograficamente e con norme, lÕintero territorio comunale, fatta 

eccezione per le aree comprese negli ambiti di trasformazione di 

espansione individuati dal Documento di Piano stesso.



dal piano regolatore tradizionale al nuovo piano di Albairate

P.R.G. tradizionale nuovo piano
espansione sviluppo interno

l'A.C. controlla lo sviluppo l'A.C. promuove lo sviluppo

piani di espansione piani di riuso

cittadini utenti cittadini protagonisti

piano una volta per tutte piano con calibramento continuo

l'attuatore privato e l'A.C. sono 
avversari

l'attuatore privato e l'A.C. sono 
corresponsabili dello sviluppo del 

territorio

la partecipazione serve
ad approvare il piano

la partecipazione serve a conoscere la 
domanda sociale e di mercato, definire 

gli obiettivi del piano

il piano serve a deÞnire le densitˆ 
fondiarie e gli usi consentiti

il piano serve a promuovere marketing



dal piano regolatore tradizionale
al nuovo piano di Albairate

ieri oggi

il piano descriveva il 
futuro

descrive il passato per 
immaginare il futuro

dettava le regole e le 
forme delle 

trasformazioni 
guardando soprattutto 

il costruito

guarda a tutto il 
territorio tendendo ad 

una legittimazione 
consensuale



le coordinate di questo processo sono:

¥la questione ambientale



le coordinate di questo processo sono:

¥la riscoperta 
dellÕidentitˆ del 
territorio e del 
suo carattere 
evolutivo



le coordinate di questo processo sono:

¥la riscoperta della 
comunitˆ locale come 
soggetto capace di 
elaborare istanze



il nuovo piano sarˆ caratterizzato dai 
seguenti elementi che costituiscono 

anche il programma di lavoro:

V I S I O N E

L I N E E  S T R A T E G I C H E

O B I E T T I V I

A Z I O N I

P R O G E T T I  B A N D I E R A



visione

Albairate:

¥un insediamento prettamente residenziale?

¥un centro di attrattiva turistica?

¥un centro di attrattiva culturale?

¥un centro produttivo?

¥un .............................?

¥>>>>> un paese a misura dÕuomo,            
un paese-famiglia



linee strategiche

Albairate:

¥ individuazione dei punti di forza     
¥ individuazione dei punti di debolezza  
¥ individuazione delle opportunitˆ
¥ individuazione delle minacce



obiettivi

Albairate:

¥ realizzazione di ................

¥eliminazione di ..........................

¥miglioramento di ............................



obiettivi

Albairate:

¥ IMPLEMENTAZIONE 
DELLE 
ATTREZZATURE DI 
SERVIZIO E DEL 
TERRITORIO IN 
GENERALE



obiettivi

Albairate:

¥VALORIZZAZIONE 
DEL PAESAGGIO       
(il naviglio, la 
campagna, .............)



progetti bandiera

Sono progetti sui quali si ripongono molte speranze di 
cambiamento; questi progetti possono anche non costituire 
lÕasse portante del piano strategico ma possiedono 
caratteristiche tali da essere facilmente identiÞcabili 
dallÕopinione pubblica e per essere trattati dagli organi di 
informazione



PUNTI NODALI DEL TERRITORIO 
COMUNALE COME RISORSE 

STRATEGICHE

per esempio i centri storici : la storia



PUNTI NODALI DEL TERRITORIO 
COMUNALE COME RISORSE 

STRATEGICHE

per esempio i centri storici : la storia, lÕarchitettura



PUNTI NODALI DEL TERRITORIO 
COMUNALE COME RISORSE 

STRATEGICHE

per esempio i centri storici : la storia, lÕarchitettura, il commercio



PUNTI NODALI DEL TERRITORIO 
COMUNALE COME RISORSE 

STRATEGICHE

per esempio i centri 
storici : la storia, 
lÕarchitettura, il 

commercio,
i punti qualiÞcanti



elementi essenziali 
per la riuscita di un 

piano

il consenso

le risorse 
Þnanziarie



il consenso

far emergere le esigenze del territorio ed il conse nso delle 
famiglie, degli operatori economici e sociali e del le 
istituzioni

viene perseguita la ricerca e la raccolta del massi mo 
consenso possibile sui vari stadi e aspetti del pia no

la disciplina urbanistica viene utilizzata come str umento 
per lÕavvio concreto dei processi di trasformazione  



le risorse 
finanziarie

Si usa dire Òbelle idee ma i soldi dove sono ?Ó 

eppure • vero proprio il contrario. 

Le risorse finanziarie esistono e possono essere 

reperite o provocate.

Ci˜ che invece non cÕ• • la progettualitˆ, ovvero 

idee convincenti e ben studiate per valorizzare al 

massimo le potenzialitˆ tipiche di un territorio 

ovvero le risorse fisiche, storiche e sociali 

presenti in esso



... per concludere
n u o v o  t i p o  d i 

p i a n o  c h e  b a s i 
l a  s u a  e f f i c a c i a 

s u  u n a 
c o n o s c e n z a 
d e l l a  r e a l t ˆ 
a c q u i s i t a  i n 

m o d o 
s i s t e m a t i c o  e 

s u i  c a r a t t e r i  d i 
f l e s s i b i l i t ˆ  e  d i 

p r o c e s s u a l i t ˆ 
l a  c u i 

d e f i n i z i o n e  • 
d e m a n d a t a  a l 

m o m e n t o 
d e l l Õ a t t u a z i o n e



... per concludere

p r e s c r i t t i v o 
i m m e d i a t a m e n t e  p e r 

g l i  a m b i t i  d i 
c o n s e r v a z i o n e  e 
r i q u a l i f i c a z i o n e

m e n t r e  p e r  g l i 
a m b i t i  d i 

t r a s f o r m a z i o n e  s o l o 
n o r m e  d i  c o n g r u e n z a 
r i s p e t t o  a l l a  v i s i o n e 

e d  a g l i  o b i e t t i v i
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